OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-728/4

Datum: 22.12.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Sickinger Sandre
iz Bara, za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 |, 82/20 i 86/22), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Zukotrlica« (»Sl.list CG«-
opstinski propisi br.27/12), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP13, u zoni »B«, bloku »1«, u
zahvatu DUP-a «Zukotrlica«, u &iji sastav ulaze katastarske parcele broj 3380 KO Novi
Bar. Parcele manjim dijelom ulaze u sastav planirane saobraéajnice.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povrsinom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane ovlaSéene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA.: | Sickinger Sandre iz Bara

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Zukotrlica«, prilog »Topografsko
katastarski plan« koji je dio ovih uslova.

Napomena: uvidom u LN broj 961 KO Novi Bar — prepis, na kat.parceli broj 3390 KO Novi
Bar evidentirana su tri objekta. Objekat 1, porodi¢na stambena zgrada povrSine u osnovi
P=142m2, objekat 2, pomoéna zgrada povrSine P=48m2 i objekat 3, pomo¢na zgrada
povriine P=29m2. Ukoliko se planira rekonstrukcija postojeéih objekata, isti moraju
predhodno biti legalni.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije:







Mjena UP 13 — Povrsine za turisti¢ko stanovanje (T2)

amjena povrdina je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor
moze urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan. Namjena parcele definisana je
kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, dozvoljene u
objektu uz odredene uslove. Detaljna namjena povriina odredena je ovim dokumentom
kao pretezna namjena i prikazana u grafickom resenju.

Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste
za ove namjene (odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sli¢no).

Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i:
prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje
se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti
za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluZze potrebama
stanovnika podrucja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u objektima turistickog
stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama. lzuzetno, poslovni sadrzaji
kod kojih poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na
najvisim etazama objekata.

Javne povrsine su povrsine saobracajnih i drugih infrastrukturnih koridora, kao i povrsine
namijenjene za izgradnju komunalnih objekata. Kao javna povrsina unutar zone turisti¢kog
stanovanja zadrzana je lokacija dje¢jeg vrti¢ca, zbog blizine postojecih objekata stanovanja
i planirane zone stanovanja srednjih gustina. Kao posebne parcele u okviru planiranih
namjena su odredene i parcele za trafostanice, Ciju je poziciju i formu moguce djelimiéno
prilagodavati u postupku realizacije, uz sagledavanje prioritetnog javnog interesa.

Karakter namjene je odreden prema bruto gradevinskoj povrsini (BGP) planiranih objekata
u okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP). PreteZzna namjena podrazumjeva vise od
polovine ukupne BGP planiranih objekata.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izqradnju objekata

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim

povr§inama, umjesto postojecih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.

PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni

prostori, parkinzi i zelene povrsine bi¢e razradeni projekthom dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje boc¢ne linije gradevinske
parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boc¢nu liniju gradevinske parcele;

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrsine objekata bice definisani projektnom dokumentacijom i u skladu sa
potrebama investitora, uz obavezu da se postuju:

- predvideni pravila i pokazatelji;

- regulacione i gradevinske linijje i propisana udaljenost od susjednih
parcela;

- medusobna udaljenost objekata koji se grade na istoj lokaciji iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta. Udaljenost se moze smanijiti na ¢etvrtinu ako objekti na
naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrze sobne otvore. Ova udaljenost ne moze biti
manja od 6,00 m ako jedan od zidova objekta sadrZi otvore za dnevno osvjetljenje.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne ulazi u
proracun dozvoliene bruto povrSine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni |li
instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti vec¢i od gabarita objekta, ali pod uslzovom
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: e njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je kro
¥6dzemne garaze do 1,2m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit
ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
ovrsinom.

Parkiranje ili garazZiranje putni€kih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se,
o pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno sa
snovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
tanovanje 1 — 1,2 PM po 1 stambenoj jedinici; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40
PM na 1000 m?; poslovanje — 10 PM na 1000 m?2.

Urbanisticko - tehnicki uslovi za izgradnju objekata turistickog stanovanja

bjekti turistickog stanovanja se mogu graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju
bjekata turistickog stanovanja. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrzajima, koji, ni na koji nac¢in, ne ometaju osnovnu namjenu.
uristicko stanovanje obuhvata uglavnom izgradeno gradevinsko zemljiste. Unutar
lokova preporucuje se urbanisticka komasacija — ukrupnjavanje lokacija, spajanjem
pojedinacnih urbanistickih parcela, u cilju kvalitetnijeg koris¢enja prostornih moguénosti.
abariti objekata i razviena bruto gradevinska povrSina odredena je kumulativnom
rimjenom pravila (povrSina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i
rugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti. Za
lokacije ve¢e od 600m2 u zoni A i zoni C, indeks izgradenosti je 2,00, a za zonu B je 1,5.
Indeks izgradenosti za lokacije manje od 600m2 je za 20% nizi.

Kategorija usluge koja treba da se obezbijedi u objektima turistickog stanovanja koristi se
kao korektivni kriterijum, na nivou blokovske urbanisticke parcele, kao i na nivou
pojedinacne urbanistiCke parcele i lokacije.

ertikalni gabariti objekata turistickog stanovanja se utvrduju u svakom pojedinacnom
luéaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i pokazatelja.
Maksimalna planirana spratnost objekata turistickog stanovanja je Po+S+5 ili Po+P+5 (za
onu A), odnosno Po+S+3 ili Po+P+3 (za zonu B).

Horizontalni gabariti objekata turistickog stanovanja se takode utvrduju u svakom
pojedinaénom slu¢aju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila i pokazatelja, a jasno
u uslovljeni gradevinskom linijjom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. Za
lokacije vece od 600m2, maksimalni indeks zauzetosti je 0,60. Indeks zauzetosti za
lokacije manje od 600m2 je za 20% nizi.

a iskazivanje pokazatelja racunaju se gabariti odnosno razvijene bruto izgradene
ovr§ine svih etaZza objekta osim podruma. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
portska) i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu
iSi od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u
bracun pokazatelja.

Minimalna udaljenost objekta turistickog stanovanja od granice susjedne parcele je 3
metra, (izuzetno 2,00m ako se parcela grani¢i sa povr§inama koje nijesu namijenjene za
izgradnju objekata).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrZze sobne otvore.
Izuzetno, objekat mozZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ko postoji obostrani interes viasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrsina u okviru urbanistickih blokova i u okviru
lokacija su dati u posebnom prilogu, sa detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat
uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do dono$enja plana

eneralne regulacie Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
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_#0tel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima

ovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se izdati za

namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu¢aju osnovni urbanisti¢ki parametri (indeks|
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema
gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju nepromijenjeni.

7.2.

Pravila parcelacije:

Podjela planskog podruéja izvrSena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke
parcele numeri¢ki oznacene. Urbanistickom parcelacijom postovane su u najvecoj
mogucoj mjeri vlasnicke parcele, na osnovu parcelacije iz vaze¢eg plana Uprave za
nekretnine kao i snimljeno stanje u postupku izrade azurnih katastarko geodetskih
podloga. Granice pojedina¢nih urbanistickih parcela nijesu odredene koordinatama
prelomnih taaka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog
mogucih odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitainog plana. Ukoliko na
postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana
imjerodavan je postojeci katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vr§ena je uglavhom zbog
formiranja saobracanih koridora, te koridora potoka.

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice.

Lokacija

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom ¢e u najve¢em broju slu¢ajeva biti jedna
ili viSe pojedinacnih urbanistickih parcela, uz povoljnije uslove ukoliko se radi o
objedinjavanju pojedinaénih urbanistickih (vlasnic¢kih) parcela.

NaroCito se za lokacije za izgradnju objekata turistickog stanovanja preporucuje
urbanisticka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacija objedinjavanjem vlasnickih parcela, u
cilju optimalnog kori§¢enja prostornih potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.
Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti u skladu sa uslovima iz
plana i za dio urbanisticke parcele ¢ija povr§ina ne moze biti manja od 400 m?, nezavisno
od vlasniStva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup|
s gradske saobracaijnice ili javnog puta.

1.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a “Zukotrlica” - grafiéki prilog ,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije”.

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobracajnica
kao linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linijja je istovremeno i granica urbanistickog bloka i granica blokovske
urbanisticke parcele, koja je nepromjenjiva i precizno definisana koordinatama prelomnih
tacaka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje,
definisana graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana
je za sve urbanisticke blokovske parcele i urbanistiCke parcele definisana jedna
gradevinska linija, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine
zemlje. Gradevinske linijje unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su
definisane opisno ili numericki (kao odstojanja od granica parcele).

Za blokove 1 i 2 u zoni A i blokove 2, 3 i dio bloka 4 u zoni B definisane su dvije
radevinske linije, i to GL 1, koja se poklapa sa regulacionom linijjom i predstavlja granicu
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JpeQulacione linije, za etaze iznad prvog sprata.

— e

izgradnje prema ulici za suteren ili prizemlje i prvu etazu, i GL 2, na udaljenosti od 4m od

Gradevinske linije ispod porSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linijja na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
isklju€ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne
ugrozi susjedne objekte i parcele. Ovim planskim dokumentom gradevinska linijja premal
javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

S obzirom na visoku seizmi¢nost podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale i pri
projektovanju i izvodenju objekata moraju se uzeti u obzir slijedec¢e preporuke:

e Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istraZivanja i
projektnih faktora seizmi¢nosti.

» Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim)
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukru¢enih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu.Skeletni
sistemi bez zidova za ukruéenje nisu pozeljni.

e Bez obzira na izbor konstrukcije tavanicnim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosece elemente.

U skladu sa Zakonom o odbrani (Sl. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera zastite
od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu.

Prilogom mjera zastite dafiniSu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih dobara u
slu€aju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od

lementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

e Tehnicku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu |
zastitu na radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na
glavni projekat.

« Planirano zelenilo prihvaéeno je kao cjelina koja omogucava:

e - Pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha).

e - Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne vrste
podneblja).

- Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.
- Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele je dat u Uslovima za ozelenjavanje,
a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
e Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem

primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Dozvoljesno IG







/  ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri éemu je visina coka max 40 cm. Materijal
—F prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija.
Zabranjuju se postavijanje ograda koje narusavaju estetsku vrijednost okoline.
Procentualna zauzetost zelenih povrSina u okviru parcele, za zonu kolektivnog
stanovanja, iznosi min 30 %, a turistickog stanovanja min 35 %
elene povrsine ograni¢enog nacina kori§éenja su zelene povrsine planiranih objekata
a turistickim i viSeporodi¢nim stanovanjem. Uredene zelene povr§ine moraju obuhvatati
najmanje 20% povrsine parcele, odnosno lokacije navedenih objekata.
elene povrsine turistickog stanovanja
Zelene povrSine turistickog stanovanja zauzimaju najveci dio plana i mogu biti veoma
razliCite u zavisnosti od karaktera i veliCine objekta, kao i od same veli¢ine parcele.
Znacajno je reci da su, bez obzira na slobodu koju pruza urbanisti¢ki koncept ovog plana,
vezanu za naprijed navedene urbanisticke parametre, zelene povr$ine ovih objekata vrlo
Cesto presudan faktor za dobijanje odredenih ocjena koje govore o kvalitetu turistickog
doZivljaja, i da kao takve moraju biti vrlo ozbiljno tretirane kad je u pitanju njihova povrsina,
volumen i oblikovno-estetske karakteristike. Sve ovo prakti¢no znaci da povrsina i koli¢ina
pod zelenilom treba da bude Sto veca, sa primjenom savremenih pejzaznih i osnovnih
principa estetike.
Ovdje ¢emo sve oblike zelenila turistickog stanovanja razmatrati u okviru dva osnovna
tipa:
- Zelenilo manjih turistickih objekata kao §to su: kuc¢e u niz , kuée za odmor, vile;

- Zelenilo vecih turistickih objekata kao &to su: apartmani, moteli, odmaralita.

elene povrSine manijih turisti¢kih objekata
ve zelene povrsine treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta:
Ulazni, prednji, dio vrta treba da ima, prije svega, estetski znacaj privlacnog
projektantskog reSenja, sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom i
vjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa
gradom i arhitekturom zgrade.
Zadniji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor|
i druzenje i zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih lis¢ara koji ¢e u toku
lietnih mjeseci pruziti potrebnu sjenku, pergolu, vocnjak, prostor za igru djece, mjesto za
rostilj, €esmu, bazen.
Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmisljati i o samom
polozaju parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru.
Citav prostor dvorista, ako je moguée, treba da bude izolovan od susjeda, intiman,
a interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
ompozicionom resenju.
- Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni
tampon granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce Sirine.

Zelene povrSine vecih turistiCkih objekata
Za ovu kategoriju zelenila moze se re¢i da ima veoma izrazenu estetsku funkciju, odnosno
ova funkcija nije nista manje znacajna od sanitarno-higijenske, koja uglavnom predstavlja
primarnu funkciju zelenila.

Pri planiranju ovog tipa zelenih povrsina treba voditi ratuna o svim sadrZajima koji
doprinose njihovom reprezentativno-atraktivnom karakteru:

. Sve elemente kompozicije zelene povr$ine, materijale, oblike i veli€ine, uskladiti sa
objektom. Stil pejzaznog projektovanja kod ovog tipa zelenila moze biti i geometrijski;

- Postojedi bilini fond maksimalno zadrzati, vodeci raéuna o svim vitalnim primjercima
i njihovom uklapanju u buduce projektantsko resenje,







)

F Sve atraktivne vizure sac¢uvati a nove brizljivo isplanirati;

L/ Raspored staza rijesiti funkcionalno sa povezivanjem svih sadrzaja;

- Odabrani sadni materijal mora biti visoko kvalitetan, izrazene dekorativnosti,
razlicitih boja i perioda cvjetanja. Ulaz u objekat naglasiti parternim uredenjem,
cvjetnjacima i lijepo odrzavanim travnjakom, eventualno alejnom sadnjom. Gustim
zasadima i drvoredima odvojiti Citavu povrSinu od saobracaja, na principu zastitnog
zelenila. Gdje je moguce planirati vertikalno i krovno ozelenjavanje (krovne vrtove planirati
pri projektovanju samih objekata) ;

- Sve sadrzaje aktivhe i pasivne rekreacije planirati u odnosu na veli¢inu otvorene
povrsine, ali nikako na racun zelenih povrsina;

- Obavezno projektovati sistem za zalivanje;

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkriéa: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguciti pristup licima sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»SluZbeni list
CG«, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA
Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju objekti koji su:
- Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu postojece stanje;
- Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata;
- Prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli definisanu
gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema saobracajnici -
u postojecem gabaritu;
- Prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama (uz
obaveznu saglasnost viasnika susjedne urbanisticke parcele) a koji ispunjavaju uslove
parkiranja i nijesu presli definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici — u postojecem
gabaritu,
- Objekti koji su pekoracdili gradevinsku liniju prema zastitnom pojasu pruge, uz
lsaglasnost Zeljeznicke infrastrukture Crne Gore.
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:
/
15 JOSTALI USLOVI
/
15a [ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:







/J

ig//ﬁradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
ji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od
nadleZznog organa.

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlicax, grafiéki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, grafi¢ki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i
tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »VVodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, grafigki prilog Saobraéaj i prema
saobracajno tehni¢kim uslovima za projektovanje prilaza izdatim od strane Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, OpS$tine Bar.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:
Upuéuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

L Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja S$irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢&ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
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/

/Wéme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
S

ta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori,
- Pravilnik o zajedni¢kom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajedni¢kog kori$éenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICK'IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju cCetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94
26/07, "Sl.list CG", br. 28/11).

Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vrse prije izrade tehni¢cke dokumentacije za

izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: UP 13, u zoni »B«, bloku 1

Povrsina urbanisticke parcele: 490.56 m?
Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti: A0
- : Povrsina osnove objekta
235.47 m?

Horizontalni gabariti objekata turistiCkog
stanovanja se takode utvrduju u svakom
pojedinatnom slu€aju na osnovu kapaciteta
lokacije i zadatih pravila i pokazatelja, a jasno
su  uslovljeni gradevinskom linijjom |
koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele.

1,20

Napomena: Konstatuje se da se podaci iz
teksutalnog dijela 7.1 i podaci iz grafike ne|
poklapaju u dijelu koji definiSe koeficijente
izgradenosti.

Minimalni i maksimalni indeks izgradenosti:

Gabariti  objekata i  razviena  bruto

9







1

Eradevinska povrsina odredeni Su
umulativnom primjenom pravila (povrsina
lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i
pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika
stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do
odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (min / max BGP):

588.67 m?

Maksimalna spratnost objekata:

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem)
etaza. Vertikalni gabarit je definisan i za
podzemne i za nadzemne etaze. Etaze se
definisane nazivima koji proistiCu iz njihovih
poloZaja u objektu.

Vertikalni  gabariti  objekata  turistickog
stanovanja se  utvrduju u  svakom
pojedinatnom  slu¢aju u skladu sa
kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih
pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana
spratnost objekata turistickog stanovanja je
Po+S+3 ili Po+P+3 (za zonu B).

Maksimalna visinska kota objekta:

Za iskazivanje pokazatelja racunaju se
gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrSine svih etaza objekta osim podruma.
Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska) i druge poplocane povrsine, krovovi
ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu
visi od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste
se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u
obra¢un pokazatelja.
Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vise od
1.00 m. Gabariti podruma definisani su
radevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu
prelazati preko 80% povrSine urbanisticke
parcele.

uteren je podzemna etaza zastuplijena kod
bjekata koji su izgradeni na denivelisanom
erenu i predstavlja gabarit sa tri strane
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota
oda suterena poklapa ili odstupa od kote
erena maksimalno za 1.00 m.
Prizemlje je nadzemna etaza Ccija |je
maksimalna visina:

a garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

a stambene prostore do 3.5 m;

a poslovne prostore do 4.5 m.

prat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
otkrovlja ili krova. Potkrovlje je dio zgrade
ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa
njenom namjenom i funkcijom, a dCija je

S






najniza svijetla visina na mjestu gdje se
gradevinska linijja potkrovlja 1 spratova
poklapaju 120 cm.

Tavan je prostor ispod krova koji se moze
koristiti samo za odlaganje stvari.

Visinska regulacija definisana je spratnoScu
objektata gdje je visina etaza odredena prema
rethodno iznijetim vrijednostima.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje ili garaziranje putni¢kih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju
se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji,
izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno,
sa osnovnim sadrZzajem na parceli, odnosno
lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
parceli utvrduje se po normativu: stanovanje
1 - 1,2 PM po 1 stambenoj jedinici; hoteli 50
PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000
m?, poslovanje — 10 PM na 1000 m?,

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristiéni ambijent podrucja, te|
da istovremeno doprinosi stvaranju slike
uredenog turistickog mjesta.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i
likovhom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrucja.

U projektovanju objekata je moguce Koristiti
savremene i tradicionalne materijale, vodeci
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu,
preporucuju se savremeni materijali koji daju
mogucnost za orginalna  arhitektonska
reSenja, a istovremeno su dobra zastita
objekata.

Zavisno od arhitektonskog reSenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu |
drvetu. Krovove objekata predvidjeti kao kose,
malih nagiba, sa pokrivacem od crijepa, il
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.
Boje fasada uskladiti sa projektovanom
formom i ambijentom, imajuci istovremeno u
vidu hromatski tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove i slicne elemente
koristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Uvodenjem energetske komponente u
urbanisticko  planiranje  obavezuju  se
investitori i projektanti da teze postizanju
optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz paZljivo
odredenje sledec¢ih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,
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} / - oblik objekta,
i - nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomsku debljinu termoizolacije,

- razudenost fasadnih povr$ina itd.
Na planu racionalizacije potrosSnje energije|
Detaljnog urbanistikog plana “Zukotrlica”,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je
osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu
zadrzava toplota, a u ljetnjem sprecava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca

orjentacija i veliCina otvora, i koriscenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije - suneve energije, energije

podzemne vode, tla...

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciii i arhivi.
22 OBRADIVAC URBANISTICKO- Pomoénik sekretara
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢ MiloSevic¢ spec.sci.arh.
Vi)
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomocénik sekretara / 7/?/!’
s Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.gci.arh.
M.P. /| 3 ris otpis ovlaséenog sluzpenog lica |
5 AR ‘? i g g ‘
O, 1| '
25 | PRILOZI: i -
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta |[Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
- Saobraéa!jno — tehnicki uslovi precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
Sekretarijata za komunalno-stambene objekat, u odnosu na svoju namjenu, spade u |
posIO_\{ell zastitu Zivotne sredine poslove iz nadleZnosti Ministarstva ekologije,
- Tehnicki L.l.s|"0\ll DOO “Vodovod i prostornog planiranja i urbanizma (hotel,
kanalizacija” Bar turistitko naselie sa najmanje CZetiri ili pet
- List nepokretnosti i kopija katastarskog zvjezdica i turistiéke rizorte), iz &lana 1 Uredbe!
plana 0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samopurave (»SI. List CG«
br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleznosti citiranog
Ministarstva.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora
Broj: 07-014/22-728/4

Bar, 22.12.2022. godine

1IZVOD 1Z DUP-A »ZUKOTRLICA«

Za urbanisti¢ku parcelu UP 13, u zoni »B, blok 1

- Pripremila:
Or
ﬂursd,o ..
oy A Pomocénik sekretara
I ?ﬁ%@?ﬁ artinovi¢ Milogevi¢ spegsci.arh.
e s
; i

Sk
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

KARTA ZAHTJEVA | PRIMJEDBI

LEGENDA

-ses—see—eee GRANICA DUP-a

@ PRIMJEDBE SA JAVNE RASPRAVE - redni broj primjedbe u izvjestaju sa javne

rasprave

Detaljni urbanistiéki plan "Zukotrlica"

naruéilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje i projektovanje

A
.‘E'- PLANING

naziv karte: KARTA ZAHTJEVA | PRIMJEDBI datum: avgust, 2012.

odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _

planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 05







Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN NAMJENE POVRSINA

LEGENDA

TURISTICKO STANOVANJE

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
KORIDOR BULEVARA

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE

ZASTITNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

POVRSINE JAVNIH PARKINGA

KANALISANI VODOTOKOVI

TRAFO STANICA POSTOJECA

TRAFO STANICA PLANIRANA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

Detaljni urbanistiéki plan "Zukotrlica”

/ E‘ :::I.
namiec: OPSTINA BAR (
1
4" %@.ﬂ
obradivaé: PLANING DOO NIK $IC K%y PLANING

drustvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: PLAN NAMJENE POVR SINA datum: avgust, 2012.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp , e
planer: Branislav Rakojevi¢, dia razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 06
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Detaljni urbanisticki plan

~ |"ZUKOTRLICA"

LEGENDA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH
POVRSINA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE ORANICENE NAMJENE
POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

OPSTINA BAR
‘ v
obradivac: PLANING DOO NIK $IC 82¢ PLANING
drudlvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVR SINA |datum: avgust, 2012.

odgovorni planer:

narucilac:
i

| planer:
:

Mirjana Nikoli¢, dpp
Ana Vukotié¢, dipa

razmjera karte: 1:1000

faza:

USVOJENO RESENJE

redni broj:
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) -d.0,0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

a)

TEHNICKI USLOVI

'"Za izradu projektne dokumentacife za prikljuenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Opiti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomier u $ahti u skladu sa tehnié¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran v posjedu investitora, im od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta prikljutenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroénje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporudenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemiaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»C« ili viSe | pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise i,
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom isteg profila sa
mogucénosdéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. ’

U objektima za kolektivho stanovanje, vedomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od Cetiti stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontralnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama | pokiopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smijeStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljufavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
harizontalno, odnosno sa vertikalnom asovinom isklju¢ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrofenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSse obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatal nefistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gafenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjerncg $ahta voditi ra€una o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijucka

1



je @100mm, pri ¢emu profil prikijutka mora biti manjt od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikijuenie.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povi¥enje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti apremijen frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
pregnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo2e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod pretnika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za prednike
uli€nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom siufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
=]

<

o]

Profit priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proralunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih [ suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvednje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogudnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnickim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (S!.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monalitne AB, montaZne AB i poliesterske jzrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraéun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiéne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijutka na atmasfersku  kanallzaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiStavanje voda sa parkinga
saobracajnica, prije upustania ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i pollesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluéaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitame
zastite izvoriSta i ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji naéin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telnicka mtljenost projekta hidrotelnickil instalacii
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZele zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli€ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija. o
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstglaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2y Tehnilki direktor,
Alv:’g Tom?ilrevné ’ 7

‘ e




Crna Gora 8oU0U Bar, CUrna sora

5| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
- < »» | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat. ksp@bar.me
:’E‘H *= | poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/22-722/1 Bar, 20.12.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, rieSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore*, br. 82/20), élana 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/16), ¢lana 12 Odluke o}

organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opéttg ‘proplsﬂ B)Gora

&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Cr 'j e", br. 64/16 A BAR

63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. 'nm kno %

20/15, 40/16 i 37/17), donosi: OrgJed. m} 771" Priog fodnost

RJESENUJE Kfimi& e

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog priklju¢ka, za potrebe
gradenja novog objekta na urbanistickoj parceli UP13, u zoni ,BY, bloku 1, u zahvatu DUP-a
.Zukotrlica* (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 27/12), u Ciji sastav ulazi katastarska
parcela broj 3390, KO Novi Bar, opstina Bar:

1. Prikljuéak projektovati na kontaktnu saobracajnicu, u skladu sa Planom, graficki prilog:

Saobracaj;

Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljuka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovaraju¢u preglednost za u€esnike u saobracaju;

7. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na prikljuéku UP na javnu saobracajnicu
projektovati u zavisnosti od planiranog sadrzaja na parceli i oCekivanog intenziteta
saobracaja;

10. Saobracajno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazet¢im standardima,
tehniékim uputstvima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

W N

Obrazlozene

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-728/3 od 13.12.2022. godine, zaveden u ovom organu, pod brojem UPI 14-341/22-722
od 13.12.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehni¢kih uslova za prikljuéenje na javni put,
za potrebe gradenja novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP13, u zoni ,B", bloku 1, u
zahvatu DUP-a ,Zukotrlica” (,Sl. list Crne Gore — op$tinski propisi®, br. 27/12), u &iji sastav ulazi
katastarska parcela broj 3390, KO Novi Bar, opstina Bar.




Uz zahtjev je priloZzen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije,
broj 07-014/22-728/4 od 13.12.2022. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljucenje na
opétinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vr8i poslove koji se
odnose na izdavanje saobraéajno-tehniékih uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimaju¢i u obzir naprijed navedene propise, rije$eno je kao
u dispozitivu.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom

administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradivag,

ilan Andrijasevic
qu e

I

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-31929/2022
Datum: 16.12.2022.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 961 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Natin koriS¢enja Bon. 2 i
Broj Podbro} . ade | Skica |Datm upisa| yjicq i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m®  Prihod
3390 15 16/11/2022  [ukotrljica Dvoriste 3A( 0.00
16 KUPOVINA
3390 1 15 16/11/2022 [Zukotrljica Forodicna stambena zgrada 142 0.00
16 KUPOVINA
3390 2 15 16/11/2022 Pukotrljica Pomocna zgrada 48 0.00
16 KUPOVINA
3390 3 15 16/11/2022 [Zukotrljica Pomocna zgrada 29 0.00
16 KUPOVINA
549 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2712963220038 SICKINGER JOSEF DEJAN Susvojina 12
ul. Bokeljskih brigada br.11 Bar
0604964225012 SICKINGER DANILO SANDRA Susvojina 12
ul. Bokeljskih brigada br.11 Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin koris¢enja PD Prava
Broj Podbroj B"’ﬁ o Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgra Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
33 odiéna stambe rad Susvojina 172 =
™ ' UPOVINA. B " 14 | SICKINGER JOSEF DEJAN 2712963220038
ul. Bokeljskih brigada br.11 Bar
Susvojina 1/2
SICKINGER DANILO SANDRA 0604964225012
ul. Bokeljskih brigada br.11 Bar
3390 2 [|Pomoéna zgrada Susvojina 1/2
'KUPOV[Ni 0 48 SICKINGER JOSEF DEJAN 2712963220038
ul. Bokeljskih brigada br.11 Bar
Susvojina 1/2
SICKINGER DANILO SANDRA 0604964225012
ul. Bokeljskih brigada br.11 Bar
3390 3 |Pomoéna zgrada Susvojina 1/2
KUPOVINA 0 2 SICKINGER JOSEF DEJAN 2712963220038
ul. Bokeljskih brigada br.11 Bar

Datum i vrijeme: 16.12.2022. 11:04:15 it




Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Natin koriéenja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
izgradnje

Spratnost/ Sprat
P Povrélnap

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Susvojina 1/2
SICKINGER DANILO SANDRA 0604964225012

ul. Bokeljskih brigada br.11 Bar

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

16.12.2022. 11:04:16




=~ UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-1741/22
Datum: 16.12.2022.

KOPIJA PLANA

~ Razmjera 1: 1000

JIi94,

4
663

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

B Tanud

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 537
Parcela: 3390

4
663

4
663

Ovjerava
Sluzbeno lice:

N Terne.




